KANTON Band 1
LUZERN § 39 Nr. 4

Abgrenzungskatalog Liegenschaftsunterhalt
(gultig ab Steuerperiode 2023)

Die pauschalen Aufteilungen zwischen Anlage- und Unterhaltskosten gelten als Faustregeln
zur Vereinfachung des Veranlagungsverfahrens. Sie dienen der einheitlichen Handhabung
gleichgelagerter Falle sowie der rechtsgleichen Anwendung. Machen Steuerpflichtige eine
andere Aufteilung zwischen werterhaltenden und wertvermehrenden Aufwendungen geltend,
ist diese aufgrund geeigneter Unterlagen (detaillierten Aufstellungen / Belegen /
Erlauterungen zu den ausgefiihrten Arbeiten) zu beurteilen. Wird im Einzelfall der Nachweis fir
eine von der Faustregel abweichende Aufteilung zwischen Anlage- und Unterhaltskosten
erbracht, erfolgt die Aufteilung entsprechend dem Beweisergebnis.

Bis und mit Steuerperiode 2022 ist der Abgrenzungskatalog gemass ‘Stand 01.01.2023" -
abrufbar im Steuerbuch-Archiv — massgebend.

Die mit «E» bezeichneten abziehbaren Unterhaltskosten gelten als Energiesparmassnahmen.

6.1 Aussenwande

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.1.1 [Fassaden, Fenster, Balkone, Storen und Fensterldden im allgemeinen

a) [Neubemalung 1/1
b)|Fassadenreinigung (inkl. Versiegelung) 1/1
c) Reparatur 1/1

Fassadenrenovationen

a) [Uberdecken einer vorbestandenen Verkleidung 2/3 1/3
(auch Schindeln) durch Eternit, Aluminium,
Naturstein-Fassaden

b)|Ersatz einer vorbestandenen Verkleidung 1/1
c) Warmedammungsmassnahmen (Isolationen), 1/2
Fassadenisolationsarbeiten inkl. Verkleidung, 1/2 E

Anpassen der Fensterbdnke und Halterungen
oder hinterliftete Warmedammung

Fenster
a) [Neueinbau 1/1
b)|Ersatz von Fenstern (inkl. Dachfenster) durch 2/3

energetisch bessere Fenster (2-fach und 3-fach 1/3 E
Verglasung) als bestehend

c) Reparatur oder gleichwertiger Ersatz 1/1
d)[Einbruchschutz (Aufristung) 1/1

~

Dienststelle Steuern
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar
Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten
Fensterscheiben
Ersetzen gebrochener Glasscheiben (sofern nicht 1/1

durch Versicherung gedeckt)

Storen und Sonnenstoren

a) [Neueinbau 11
b)|Reparatur oder Ersatz 1/1

Fensterladen / Rollladen / Jalousien

a) [Neueinbau 1/1
b)[Reparatur 1/1

c) [Ersatz (inkl. elektr. Antrieb) 1/1 E

d)|Rollladen anstelle von Fensterladen 2/3 E 1/3
e) [Ersetzen von Fensterladen aus Holz durch 2/3 1/3

Laden aus Aluminium

Insektenschutzgitter

a) [Neueinbau 1/1

b)|Gleichwertiger Ersatz 1/1

Windfang

a) [Neueinbau 1/1 E

b)|Reparatur oder Ersatz 1/1

Balkone

) [Auftragen einer Bodenfarbe auf Zementboden 1/1

b)|Bodenabdichtung 1/1

c) [Abdichten und Isolieren des Terrassenbodens 2/3
sowie Verlegen eines Bodenbelages auf die 13 E
Isolation

6.1.2 [Geriistungen

GerUstkosten sind proportional nach den Anteilen teils teils teils
Unterhalts- und Anlagekosten aufzuteilen

6.1.3 |Betonsanierungen 1/1

6.1.4 Brandmauer

Erstellen von Brandmauern (allfillige
Subventionen sind abzuziehen)

a) [Erstellung 1/1
b)[Reparatur oder Ersatz 1/1

6.1.5 Wintergarten
a) [Erstellung 11
b)[Reparatur oder Ersatz 1/1
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.2 Dacher

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.2.1 |[Flach-, Steil- und Giebeldédcher / Spenglerarbeiten / Blitzableiter

Im Allgemeinen

a) |Erstellung 1/1
b)[Reparatur oder Ersatz 1/1
c)|Isolation Dach/Unterdach 1/2
1/2 E
Spenglerarbeiten
a)[Neueinbau 1/1
b)[Reparatur oder Ersatz 1/1
Blitzableiter
a)|Neueinbau oder Erweiterung infolge Anbau 11
b)[Reparatur oder Ersatz 1/1
6.2.2 |[Estrichbausbau
Einbau von Zimmern oder Wohnungen | | 1/1 |

6.2.3 |Hausbock und Schwamm

Kosten fir deren Bekdmpfung (Holzbehandlung) | 1/1 | |
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.3 Wande im Innern

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.3.1(Maler- und Tapezierarbeiten / Wand- und Dachverkleidungen / Tiiren

Im Allgemeinen

a) |Auffrischen / Reparatur / gleichwertiger Ersatz 1/1

b)[im Zusammenhang mit Umbauarbeiten und teils teils
Anbauarbeiten im Verhaltnis

c) [Erstbeschichtung oder -verkleidung 11

d)|Anbringen einer inneren Isolation an Wanden 1/1 E

oder Kellerdecken, inkl. Verkleidung und
Malerarbeiten

e)|Anbringen von Fugendichtungen 1/1 E

Wand- und Deckenverkleidungen als Ersatz fiir
fallige Gipser- und Malerarbeiten

Verkleidung aus Holz oder schalldammend inkl. 2/3
Malerarbeiten und Isolation 1/3 E

Plattenarbeiten / Fliesen

a)|Reparatur oder Ersatz 1/1

b)[in Wohn- / Kiiche oder Badezimmer anstelle 1/2 1/2
von Malerarbeiten

Trennwinde erstellen

Ersteinbau (z.B. alt 1 Zimmer, neu 2 Zimmer) 1/1
Tiiren / Kipptore (Garagen)

a) |Ersteinbau infolge Um- und Anbau oder fiir 1/1
Neubauten

b)|Reparatur oder Ersatz (inkl. elektr. Antrieb) 1/1
c) |Einbruchschutz (Aufristung) 1/1
6.3.2 |Treppen / Treppenhaus / Geldander

a)|Reparatur oder Ersatz 1/1

b)|Ersetzen einer Holztreppe durch eine 1/3 2/3
Betontreppe inkl. Folgekosten

6.3.3 |Aufziige / Lift
a) |Ersteinbau 1/1
b)|Reparatur oder Ersatz 1/1
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.4 Bodenbeladge

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.4.1|Wohnfliache (geheizt)
a)|Ersatz mit gleichwertiger Qualitat Parkett, 11
Kunststoffbeldge oder Spannteppiche
b)|bei besserer Qualitat 2/3 1/3
c)|im Zusammenhang mit kleineren 2/3 1/3

Umbauarbeiten, neu Verlegen auf
bestehendem Holzboden oder Inlaid, nur wenn
die Raume friiher bewohnbar waren

d)lwenn friher nicht bewohnbar 1/1

e)[neu Verlegen infolge grosserer Umbauarbeiten 11
oder Anbauten auf Zementunterlagsboden

f) |Verlegen eines Parkett- oder Plattenbelages 2/3 1/3
anstelle vorbestandener anderer Beldge
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.5 Wohneinrichtungen

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage-  Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.5.1 |Kiicheneinrichtungen

Im Allgemeinen
Ersteinbau 1/1
b) | Kosten im Zusammenhang mit 2/3 1/3
einem Gesamtumbau inkl. fest eingebaute
Gerate, Kombination, Platten- und
Malerkosten sowie Installationen mit
entsprechendem Mehrwert

a

~

c) |Reparatur 1/1
d) [Ersatz 1/1
Kochherd / Backofen / Geschirrspiiler
a) |Ersteinbau 1/1
b) |Reparatur 1/1

c) |[Ersetzen von Geraten durch Gerate mit 1/1 E
besserer Energie-Effizienz

~

d) [Umstellen von Gas auf elektrisch oder 1/1
umgekehrt

Kiihlschrank / Tiefkiihlschrank / andere
Kiichengerite

a) |Ersteinbau 1/1
b) |Reparatur 1/1
c) |Ersetzen von Geraten durch Gerate mit 1/1 E
besserer Energie-Effizienz
6.5.2 [Badezimmer

~

Im Allgemeinen
Ersteinbau 1/1
b) | Kosten im Zusammenhang mit 2/3 1/3
einem Gesamtumbau inkl. sanitare Ersatzteile,
Platten- und Malerkosten sowie Installationen
mit entsprechendem Mehrwert

a

~

c) |Reparatur 1/1
d) |Ersatz 1/1
6.5.3 |Waschmaschine / Tumbler
a) [Erstmalige Anschaffung 1/1
b) |[Reparatur 11

c) [Ersetzen von Geraten durch Gerat mit besserer 1/1 E
Energie-Effizienz

~
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.6 Heizungen / Liiftungen

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage-  Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.6.1 |Verbrennung / Heizkessel

Ersetzen des Heizkessels oder Brenners

a

~

Reparatur 1/1

b) [Ersatz durch teils modernere Anlage 1/1 E

6.6.2 |Umstellung auf Gas- oder andere Systeme (bei gleichbleibendem Heizvolumen und ohne
zentralen Speicher)
bei bestehender Holz-, Kohle- oder 1/1 E
Olzentralheizung

a

~

b) [Ersetzen einer Warmluftetagenheizung, Olofen 1/2 1/2
oder Holz- und Kohleofen durch eine
Zentralheizung (O, Gas)

6.6.3 |[Umstellung auf Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Einbau Warmepumpe
(z.B. Erdsonde), inkl. Ausbau / Umriistung Warmepumpe mittels Freecooling,
Holzfeuerungsanlagen (Pellets, Holzschnitzel), thermische Solaranlagen inkl. Speicher,
sanitaren Anpassungsarbeiten, Bewilligungen und einmaligen Anschlussgebiihren, ohne
Warmeverteilung und ohne Radiatoren

Einbau thermische Solaranlagen

a) |Ersteinbau 1/1 E
b) [Reparatur 1/1
c) |Ersatz 1/1 E
Ersatz bestehende Heizung

a) |Pellets / Holz / Warmepumpe anstelle von Ol, 1/1 E

Gas, Elektroheizung

b) |Reparatur 1/1
c) |Ersatz ganzer Systeme mit gleichem 1/1 E

Heizmedium

6.6.4 (Zusatzliche Installationen

a) [automatische Regulierung der 1/1 E
Warmeproduktion

b) |Ersatz bestehender Heizkdrperventile durch 1/1 E
Thermostatenventile

) lelektronische Heiz- oder 1/1 E

Warmekostenverteiler, Oldurchlauf- oder
Betriebsstundenzahler; Einrichtung zur
Begrenzung von Stillstandsverlusten

6.6.5 |Heizoltank

a) |Ersteinbau inkl. Tankraum 1/1

b) |Ersatz / Tanksanierung (Verkleidung) 1/1

) |Anderung/Umbau Tankraum nach Entfernen 1/1
Oltank
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- | Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.6.6 |Hafnerarbeiten: Cheminée / Kamin / Schwedenofen

a) leinfaches Cheminée umbauen in 1/2 1/2
Warmluftcheminée

b) |Reparatur oder Ersatz 1/1

c) |[Kaminsanierung durch Einziehen eines 1/1
rostfreien Stahlrohres

d)[Kaminsanierung im Zusammenhang mit Ersatz 1/1 E

des Warmeerzeugers

6.6.7 [Fernwdarmeheizung / Warmecontracting

a) |Ausserbetriebnahme einer bestehenden 1/1 E
Heizungsanlage

b)[Anschluss an eine Fernwdarme-Heizzentrale als 1/1 E
Ersatz einer bestehenden Heizungsanlage

c) |Leitungsbau und wiederkehrende 1/1 E

Grundkosten (Kapitalkosten, Reparaturen,
Ersatzteile jedoch exkl. Betriebs- und
Energiekosten)

d)|Bei nichtaufteilbaren Grundkosten 1/2 E 1/2
6.6.8 |Warmwasseraufbereitung

Boiler

a

~

Ersteinrichtung / Neuinstallation und 1/1
zusatzliche Einrichtung

b) |Ersatz anstelle eines Durchlauferhitzers oder 1/2 1/2
eines Kleinboilers

C

~

Reparatur 1/1

d) [gleichwertiger Ersatz 1/1 E

6.6.9 |Liiftung / Klimaanlage / Dampfabzug
Ersteinbau 1/1
b) [Reparatur oder Ersatz ahnlicher Installationen 1/1

a

~
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.7 Sanitare und elektrische Installationen / Brandverhiitung

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.7.1 |Leitung im Allgemeinen
(Wasser, Heizung elektrisch oder Gas)

a) |JAnpassen gemass Vorschrift an die Norm 2/3 1/3
b) [Entkalken von Warmwasserleitungen 1/1

c) [Warmedammung von Leitungen 1/1 E

d) |Verkabelung flr Telefon und Fernsehgerate 1/1
e) |Einmalige Anschlussgebihren 1/1

6.7.2 |Sanitdre und Heizungsverteilung
Wasser-Enthartungsanlagen

a) |Ersteinbau 1/1
b) [Reparatur oder Ersatz 1/1

6.7.3 |[Elektrische Installationen
a) |Leitungsuméanderungen, jedoch ohne 1/1

Erweiterung (Mehrwert) und ohne
Beleuchtungskoérper

b) [Stromsparmassnahmen an ortsfesten Anlagen 1/2
(z.B. Drehzahlregulierung von Pumpen und 1/2 E
Ventilatoren)

c) |[Ersatz von Kupferleitungen (CKW, TV usw.) auf 1/1

Glasfaser usw.
6.7.4 |Antennen

Ersteinbau 1/1
b) |Reparatur oder Ersatz 1/1

a

~

6.7.5 ([Brand- und Einbruchschutzmassnahmen

a

~

Ersteinbau von Alarm-, Uberwachungs- und 1/1
Loschanlagen

b) |Reparatur oder Ersatz 1/1

C

~

Anschaffung und Ersatz der Handfeuerldscher 1/1
(abzgl. evtl. Subventionen)

6.7.6 [Erzeugung von Elektrizitat inkl. Speicher: Photovoltaik-, Wind- und Biogasanlagen
Photovoltaik-Aufdach: 1/1 E
Erstmalige Installation auf oder an
bestehenden Gebduden im Eigentum der
Grundeigentiimerschaft

b) [Photovoltaik-Indach: 1/4
Erstmalige Installation auf oder an 3/4E
bestehenden Gebduden im Eigentum der
Grundeigentiimerschaft

a

~

c) |[Abnahmegebihren 1/1 E
d) |Reparatur 1/1
e) |[Ersatz 1/1 E
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.7.7 |[E-Ladestationen (Neuanschaffung bzw. Neueinbau oder Ersatz) und Stromspeicher

a) [Mobile Ladestation 11
b) [Ladestation 1/1 E
c) [Batteriespeicher 1/1 E
d) |Plug-& Play-Solaranlagen 11

6.7.8 |Massnahmen zur Riickgewinnung von Warme

Alle zweckmassigen Anlagen zur Riickgewinnung 1/1 E
von Warme, z.B. Warmerlickgewinnung bei
klimatisierten Raumen, bei Cheminées, bei
Kuhlwasser, bei Abwasser oder bei warmer
Abluft, die Uber das gesetzlich vorgeschriebene
Mass hinausgeht.
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.8 Umgebung

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

Umgebungsarbeiten / Gartenunterhalt

a) [Erstmaliges Ansetzen / Anlegen 11

b)|Grundsatz: Aufwendungen fiur Erhalt Garten in 1/1
gebrauchsfahigem Zustand; Pflege und Ersatz
mehrjahriger Pflanzen/Straucher/Baume und
Rasenunterhalt (Rasen mahen, Schneiden,
Hackseln, Spritzen usw.) ohne Aufwendungen
fir Gewinnung von Friichten

C

~

Erstmalige Anschaffung Rasenmaher und 1/1
Gartengeréte fiir Pflege mehrjahriger Pflanzen,
ohne andere Gartengerate wie Schaufeln,
Hacken, Besen usw.

d)|Reparatur oder Ersatz (inkl. Rasenmahroboter) 1/1

e) [Gesamtsanierung Garten/Umgebung mit 2/3 1/3
entsprechendem Mehrwert

Feste Einfriedung, Stiitz- und Gartenmauern

a) [Ersteinbau/Erweiterung 1/1
b)|Reparatur oder gleichwertiger Ersatz 1/1

c) |bei besserer Qualitdt oder Terraingewinnung 2/3 1/3
d)|Ersatz von Boschungssicherungen aus Holz 2/3 1/3

oder Betonelementen durch Stitzmauer
Zufahrt / Gartenweg / Platze

a) lerster Belagseinbau (Teerung, Pflastersteine 1/1
usw.)

b)|Reparatur oder Ersatz 1/1

Beleuchtungsanlagen
a) [Ersteinbau 1/1
b)|Ersatz 1/1 E
Bodenverbesserungen

Drainage, Entwassern, Humusieren, Stutzen, usw. 1/1

6.8.2 ([Kanalisationen und Hauszuleitungen inkl.
Aushub und Erdarbeiten

im Allgemeinen

a) [Ersteinbau 1/1
b)|Reparatur oder Ersatz 1/1

c) [Vergrosserung/Erweiterung infolge Anbau 1/1
d)[einmalige Anschlussgebihren 1/1
Kanalisationen / Gruben / Schichte

a) [Anschluss 1/1
b)|Reinigen (Kanalspllung) und Entleeren 1/1
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

c) [ausser Betrieb nehmen der Klargrube 1/1

Wasser- und Hauszuleitung

Anschliessen an ein anderes Verteilernetz 1/1
(gemeinschaftliches Netz), nicht inbegriffen die
einmalige Anschlussgebtiihr

6.8.3 |[Entfeuchten der Kellerwénde

a) [Erstellen oder Anbringen von Sickerleitungen, 11
Entfeuchtungsgeraten, usw.
b)|Abdichtungsarbeiten am Gebaude, inkl. Ersatz 1/1
von fest installierten Entfeuchtungsgeraten,
Drainagen und Entfeuchtungsmassnahmen
6.8.4 [Schwimmbad / Schwimmteich (Biotop)

a) [Ersteinbau, inkl. Abdeckung, Beheizung, 1/1
Pumpen

b)|Reparatur oder Ersatz 1/1

6.8.5 [Trennsystem

a) |Anschliessen des Oberflachenwassers an 1/1
Trennsystem

b)|Anschlussgebuhr 1/1
c) [Reparatur oder Ersatz 1/1
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.9 Verschiedenes

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar

Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten

6.9.1|Rechtskosten / Anstosserbeitrage an Gemeinden

a) [Anwalts- und Prozesskosten im 1/1
Zusammenhang mit Mietangelegenheiten

b) |Anwalts- und Prozesskosten fiir Abwehr 1/1
wertvermindernder Massnahmen (z.B.
Baueinsprachen, Umzonung usw.)

C

~

Entgelt fir Riickzug Einsprache bei 11
Bauvorhaben (bei wertvermehrenden
Investitionen

d) [Schuldbrieferrichtung 1/1

e

~

Vermessungen, Parzellierung, 1/1
Beurkundungskosten, Grundbuchgebihren,
Glterzusammenlegung, Feldregulierung,
Baulandumlegung

f) |Perimeterbeitrage, Anstdsserbeitrdge an 1/1
Gemeinden fiir Strassen, Gehsteige (einmalige
Beitrage), inkl. erste Teerung der Strassen und
Zufahrtsplatze

g) |Anwalts-, Notar- oder Gerichtskosten im Bei der Veranlagung der
Zusammenhang mit Kauf/Verkauf Grundsttickgewinnsteuer anrechenbare

h) [Beurkundungsgebiihren, Gestehungs- oder Verkaufsunkosten
Handanderungssteuer

6.9.2|Architekten- und Ingenieurhonorare

a) im Allgemeinen 1/1

b) im Zusammenhang mit Renovationsarbeiten teils teils teils

¢) [Umbauarbeiten / Anbauten / Neubau 1/1

d) [Machbarkeitsstudie im Sinne des 1/1 E
Energiesparens und des Umweltschutzes

e) [Erstellen GEAK / GEAK Plus 1/1E

f) [Erstellen GEAK Neubau 1/1

6.9.3|Baubewilligung / Bauprojektkosten

a) [Umbauarbeiten und Anbauten fir realisierte 1/1
Projekte

b) [fir energiesparende und 1/1 E
Umweltschutzmassnahmen

¢) [Baugrunduntersuchung 11

d) [Quartierplanungskosten 11

e) |Energieberatungen 11 E

6.9.4|Abbrucharbeiten / Transport in Deponie / Deponiegebiihren / Entsorgung /
Bauendreinigung

a) |Abbruch einer Mauer, bisher 2, neu 1 Zimmer 2/3 1/3
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

Massnahmen abziehbar nicht abziehbar
Unterhalts-  Anlage- Lebenshaltungs-
kosten kosten kosten
b) IRickbaukosten im Hinblick auf Ersatz-Neubau 1/1 E
(s. Ziff. 2.3.2)
) [Abbruch; gleichwertiger Ersatz von Bauteilen 11
d) [Bauversicherungspréamie 11
e) [Rdumungskosten bei Abbruch ohne 1/1
Ersatzneubau
f) |[Entsorgungskosten fiir Altgeréte 1/1
g) |Bauendreinigung nach Umbau bzw. teils teils teils

Renovation: proportional nach Anteilen
Unterhalts- und Anlagekosten aufteilen

6.9.5|Wartungskosten, Serviceabonnemente

a) |Garantie- und Servicepaket 1/1*
darin eingeschlossene Wartungs- und
Reparaturkosten von Einbaugeraten (z.B.
Basispaket Immocare24)

b) [Wartungskosten und Serviceabonnemente 1/1*
fir Gebaudeteile und eingebaute
Einrichtungen und Gerate (Dach,
Photovoltaikanlage, Heizung, Lift,
Entsorgungsanlage, Waschmaschine etc.)

* giltig ab Steuerperiode 2018

14/17 01.01.2024



Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

6.10 Betriebs- und Verwaltungskosten

Massnahmen Vermietete Selbst genutzte Einfamilienhauser
Liegenschaft (mit oder Stockwerkeigentums-
Ausnahme des wohnungen (inkl. selbstgenutzter
selbst genutzten  Anteil der Eigentiimerschaft bei

vermieteter Liegenschaft)

Anteils der
Eigentiimerschaft)

abziehbar nicht abziehbar
Betriebs- und  Betriebs- und Lebenshaltungs-
Verwaltungs- = Verwaltungs- kosten
kosten ** kosten

6.10.1 [Kosten fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, Liiftung
a) [Brennstoffe/Energie 1/1 1/1

b) |Elektrizitat zum Betrieb von 1/1 1/1
Brennern und Pumpen

c) |Entkalken Warmwasseranlage, 1/1 1/1*
Boiler, Leitungsnetz,
Wasserenthartungsmittel

d) [Kaminfegerarbeiten, Feuerungs-, 1/1 1/1*
Brennerkontrolle

e) |periodische Revision der 1/1 1/1*
Heizungsanlage, einschliesslich des
Oltanks

f) |Versicherungspramien, soweit sie 1/1 1/1*

sich ausschliesslich auf die
Heizungsanlage beziehen

g) |Verwaltungskosten im 11 1/1*
Zusammenhang mit dem Betrieb der
Heizungsanlage

h) |Wartungskosten im Allgemeinen 1/1 1/1

6.10.2 |[Kosten fiir Verwaltung

a) |Entschadigung an die 11
Liegenschaftsverwaltung (nicht aber
die Entschadigung fir die eigene

Arbeit)
b) [Inseratekosten 1/1
c) |Mitglieder- und Kursbeitrage 11 11

(Hauseigentiimerverband,
Hausverein usw.)

d) [Porti, Telefon, Betreibungs- und 1/1
Prozesskosten im Zusammenhang
mit Einkommen aus Liegenschaften

e) [Stockwerkeigentimergemeinschaft
oder andere vergleichbare Formen
von gemeinschaftlichem Eigentum
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Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

Massnahmen Vermietete Selbst genutzte Einfamilienhauser
Liegenschaft (mit oder Stockwerkeigentums-
Ausnahme des wohnungen (inkl. selbstgenutzter
selbst genutzten  Anteil der Eigentiimerschaft bei

Anteils der vermieteter Liegenschaft)
Eigentiimerschaft)

abziehbar nicht abziehbar

Betriebs- und  Betriebs- und Lebenshaltungs-
Verwaltungs- = Verwaltungs- kosten
kosten ** kosten

ea) [Einlagen in Erneuerungsfonds, 1/1 1/1
sofern Einlagen der
Stockwerkeigentliimerschaft
unwiderruflich entzogen sind und
nur zur Deckung von kiinftigen
Unterhaltskosten verwendet werden.

eb)|Entschadigung an die Verwaltung 1/1 1/1
einer
Stockwerkeigentiimergemeinschaft,
inkl. Revision Abrechnung

ec) [Ubrige gemeinschaftliche 1/1 1/1*
Unterhalts- und Reparaturkosten
sowie Betriebskosten, soweit nach
Wertquoten verteilt wie
Hauswartung, Reinigung, allg. Strom,
Lift, Alarm- und Brandmeldeanlage

6.10.3 [Versicherungen, Liegenschaftssteuern, Perimeterbeitrige

a) [Hausratversicherungen: nur fir 1/1 1/1
moblierte Mietwohnungen

b) |kombinierte Versicherungen: 1/1 1/1
abzugsberechtigt sind diejenigen
Pramien, welche das Gebaude
betreffen

c) [Sachversicherungspramien (Brand-, 1/1 1/1
Glasbruch- und
Wasserschadenversicherung,
Gebaudehaftpflichtversicherung)

d) [Liegenschaftssteuer (LGVE 1988 Il 1/1 1/1
Nr. 8)
e) [Periodische Perimeterbeitrage / 1/1 1/1

Beitrdge Strassengenossenschaft,
soweit nicht fir wertvermehrende
Aufwendungen geleistet (LGVE 1992
I Nr. 12)
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Massnahmen

6.10.4

Nebenkosten (bei Stockwerkeigentum u.a. siehe Ziffer 6.10.2e)

Tatsachliche Liegenschaftsunterhalts- und Verwaltungskosten

Vermietete Selbst genutzte Einfamilienhauser
Liegenschaft (mit oder Stockwerkeigentums-
Ausnahme des wohnungen (inkl. selbstgenutzter
selbst genutzten  Anteil der Eigentiimerschaft bei

Anteils der vermieteter Liegenschaft)
Eigentiimerschaft)

abziehbar nicht abziehbar

Betriebs- und

Verwaltungs-
kosten **

Betriebs- und Lebenshaltungs-

Verwaltungs- kosten

kosten

a) |Alarmanlage: Abo fiir Alarmierung,
Gebuhren fur Amtsleitung,

Uberwachung

1/1 1/

b) [Hauswartung

1/1 1/1

c) [Reinigung von
Gemeinschaftsraumen,
Treppenhausern, Strassen,

Gehsteigen und Platzen

1/1 1/1

d) [Schneerdumungsarbeiten,
Anschaffung und Betrieb

Schneerdumungsmaschinen

1/1 1/1

Schwimmbad Betrieb (Wasser,
Strom, Chemikalien, Filter,
Reinigung)

e)

1/1 1/1

Verbrauchskosten (inkl.
Grundgebuhren) fur Strom, Kehricht,
\Wasser, ARA (Abwasser)

1/1 1/

Aufwand fur Blumen- und
Gemisegarten, Jaten, Kiespflege,
Gewinnung von Friichten, Beeren

9)

1/1 1/1

h) |Werkzeuge fir Garten und Haushalt
(Schaufeln, Besen, Leitern,

Laubblaser usw.), Heimwerkergerate

1/1 1/

i) |wiederkehrende Betriebskosten und
Benltzungsgebiihren (Lift, Kabel-TV,
Alarmanlagen, Schwimmbad usw.)

1/1 1/

)

\Wohnungsraumung

1/1 1/1

k) [Serviceabonnemente

1/1 1/1*

[) |Garantie- und Servicepaket, soweit
auf nicht eingebaute Gerédte
entfallend

1/1 1/

* giltig ab Steuerperiode 2018

**nur abzugsfahig, sofern die Kosten der Mieterschaft nicht weiterverrechnet wurden
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